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organismos: Gobiernos Auténomos Descentralizados, las personas juridicas creadas por acto normativo de los
Gabiernos Auténomos Descentralizados para la prestacion de servicios piiblicos; organismos y dependencias de
las funciones Legislativa, Judicial, Electoral y de Transparencia y Control Social, y; las instituciones financieras
publicas, instituciones financieras en saneamiento y liquidacidn,

Ademds de ello, la Secretarfa Téenica tiene entre otras las siguientes atribuciones contempladas en el articulo 6
que establecen, lo siguiente: “6. Asesorar a las entidades detalladas en el articulo 2, numerales 1 y2enlo
relucionado a bienes inmuebles. 29. Aworizar el arrendamiento de bienes mnebles dentro del territorio
nacional destinado al funcionamiento de lus entidades detalladas en el articulo 2, numerales 1 y 2 de este
decreto, siempre y cuando no existan inmuebles piiblicos disponibles en la localidad que cumplan con los
requerimientos de la entidad. Para autorizar el arriendo de inmuebles dentro del pais, el Servicio de Gestion
Inmobiliaria del Sector Piiblico, INMOBILIAR observard el costo promedio de arrendamiento de inmuebles en
la localidud...”.

1.2 Mediante Resolucién Nro. RESOLUCION-INMOBILIAR-DGSGI-2018-0182 de 25 de septiembre de 2018,
publicado en el Registro Oficial Edicién Especial Nro. 666 De 6 de diciembre de 2018, se realizé la dltima
reforma al Estatuto Orgénico de Gestién Organizacional por Procesos del Servicio de Gestién Inmobiliaria del
Sector Pdblico, INMOBILIAR, que dentro de su texto en el articulo 9, numeral 1.2.2.2.1, literal ¢, numeral 4,
contempla la competencia de la Direccidn de Administracién, Andlisis y Uso de Bienes, en cuanto a la emisién
de pronunciamientos juridicos de bienes inmuebles del Sector Pdblico.

1.3 Mediante Acuerdo Nro, PR-SGPR-2020-0094 de 29 de julio de 2020, el Secretario General de la
Presidencia de la Repiiblica del Ecuador, acordd: “Articulo 1.- Designar a la Doctora Silvana Mariuxi Ramivez
Verdezoto, como Secretaria Téenica de Gestion Inmobiliaria del Sector Piiblico, (...) responsable de cumplir
todus y cada uno de lus atribuciones legales y administrativas que se asignen al referido cargo...”,

1.4 Mediante Accién de Personal No. SETEGISP-CGAF-DATH-2020-0393 de 9 noviembre de 2020, el
Coordinador General Administrativo Financiero de la Secretarin Técnica de Gestién Inmobiliaria del Sector
Piblico resolvié designar al Ing. Rémulo Javier Torres Guadalupe como Director de Andlisis y Uso de Bienes, a
partir del 10 de noviembre de 2020,

2, OFICIOS CIRCULARES EN RELACION A LA PETICION

2.1 Mediante Oficio Circular Nro. INMOBILIAR-INMOBILIAR-2017-0003-C de 22 de diciembre de 2017, el
Servicio de Gestién Inmobiliaria del Sector Piblico INMOBILIAR, comunicd y dispuso a las entidades de la
Funcién Ejecutiva, la aplicacién de las Directrices del articulo 24 del Decreto Ejecutivo No. 133 de fecha 01 de
septiembre de 2017, para el inicio de wdmite de autorizacién de arrendamiento de bienes inmuebles de
propiedad privada para uso institucional.

2.2 Mediante Oficio Circular Nro. PR-SGPR-2018-6942-O de 30 de agosto de 2018, la Presidencia de la
Repriblica comunicd y dispuso a las entidades piblicas, lo siguiente: “[...] 1.- A partir de esta fecha, se debe
evitar el uso de procedimientos de contratacion divecta (emergencia y consultoria) y de régimen especial, con
la finalidad de promover la concurrencia de mds participantes y transparencia en la contratacién piiblica y
optimizar el gasto piiblico. La wiilizacion de estos procedimientos serd de exclusiva responsabilidad de las
Mdximas Auteridades y de quienes intervinieron en ellos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 99 de
la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Piiblica [...]".

2.3 Mediante Oficio Circular Nro. PR-SNJRD-2019-0003-C de 31 de octubre de 2019, la Presidencia de la
Repiiblica comunicé y dispuso a las entidades piblicas, lo siguiente: “{...] se recuerda que la autorizacion del
Servicio de Gestion Immobiliaria para la suscripeidn excepcional de contratos de arrendamiento, ES
OBLIGATORIA [...]".

2.4 Mediante Oficio Circular Nro. MEF-VGF-2020-0003-C de 16 de abril de 2020, el Ministerio de Eeonomia y
Finanzas comunicd a las entidades piblicas, las directrices presupuestarias aplicables para el segundo timestre
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Asunto: Disponibilidad y solicitud de documentacién previo a la emisién de la autorizacién para iniciar el
procedimiento de arrendamiento de un bien inmueble de propiedad privada para uso institucional de la
Direccidn Distrital Salud 21D04 SHUSHUFINDI

Seilora Magfster
. Hilda Tsabel Lopez Giler
Directora Distrital 21D04 Shushufindi - Salud
MINISTERIO DE SALUD PUBLICA
En su Despacho

De mi consideracion:

En atencién a su Oficio Nro. MSP-CZ1-21D04-2020-0626-OF de 28 de diciembre de 2020, mediante €] cual
informé y solicité a la Secretaria Técnica de Gestién Inmobiliaria del Sector Piblico, lo siguiente: “/...] £l
centro Médico Urbano funcionaba anidado al Hospital Bdsico Shushufindi, durante la emergencia producida
porla Pandemia COVID-19, por lu necesidad de atencidn de pacientes , el Hospital se transformé en Hospital
para referencia COVID, y el centro Urbano a través de gestidn el Distrito de Educacién se dio la unidad
Educativa Francisco Javier Peinherrieta para que el centro Médico Urbano tipo B desenvuelva sus
actividades. Una vez levantade la emergencia y la necesidad de regresar a clases por las dificultades
presentadas con los escolares el Distrito de Educacion requiere que el centro Urbano salga de la unidad ya
que inicia sus actividades presenciales el 4 de enero del 2021, adicionalmente que esta unidad es recinto
electoral. Con esios antecedentes solicito a Ud. muy amablemente sirvase proceder realizar la entrega del
informe Técnico favorable para el alquiler de bien inmueble para trasladar el centro Médico Urbano tipo B y
poder seguir entregando el servicio a la colectividad de Shushufindi [...]".

Me permito informar, lo siguiente:
1. ANTECEDENTES

L1 Mediante Decreto Ejecutivo No. 1107 de 27 de julio de 2020 se reformd al Decreto Ejecutivo No. 503 de 12
de septiembre de 2018 y transformé al Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Sector Piiblico INMOBILIAR en
SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO como entidad de
derccho piblico, adscrita a la Presidencia de la Repiiblica, dotada de personalidad juridica, autonomfa
administrativa, operativa y financicra y jurisdiccién nacional siendo la responsable de coordinar, gestionar,
administrar, dar scguimiento, controlar ¥ evaluar los bienes del sector ptiblico y de los bicnes que disponga el
ordenamiento jurfdico vigente que incluye las polestades de disponer, distribuir, custodiar, usar, enajenar, asf
como disponer su egreso y baja, ademds de las competencias y responsabilidades cspecificas derivadas de otros
instrumentos juridicos. El d4mbito de esta Secretarfa, serd respecto de: los bienes inmuebles y muebles que le
scan transferidos; aquellos que la entidad reciba en cumplimiento de disposiciones normativas u drdenes
Judiciales; y, de los bienes muebles ¢ inmuebles urbanos de las siguientes entidades:

1. Las instituciones de la Administracién Piblica Central, entidades, organismos dependientes o adscritos a la
Funcién Ejecutiva, asf como, entidades creadas por acto de poder piblico de éstas.

2. Las empresas piiblicas creadas por la Funcién Ejecutiva, asi como las empresas en las que el Estado posea
participacion accionaria mayoritaria.

3. Ademds, podrd intervenir respecto a: inmuebles rurales, siempre ¥ cuando no hayan estado o no estén
destinados a actividades agricolas ¥y no fueren requeridos por el Ministerio de Agricultura y Ganaderfa, y; bienes
dispuestos para Ia seguridad interna y externa del Estado y de los que integran el patrimonic cultural, natural y
las dreas protegidas a peticién expresa de las mdximas autoridades que ejerzan la titularidad de dominio de
acuerdo a las condiciones establecidas en este decreto y el ordenamiento juridico.

Podrd ademds participar y realizar gestiones dentro de su dmbito, previo requerimiento formal de los siguicntes
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del ejercicio fiscal 2020, del cual se desprende lo siguiente: “f...] A mds tardar hasta el 24 de abril de 2020, se
revisard y negociard a la baja los contratos destinados al arrendamiento de bienes inmuebles ¥ coordinard
con el Sewvicio de Gestisn Inmobiliavia del Sector Piblico la utilizacién de todos los bienes estatales
disponibles, inclusive wn mecanismo que permita compartir los espacios fisicos entre entidades el Sector
Piiblico {...]". (Enfasis anadido)

2.5 Mediante Oficio Circular Nro. INMOBILIAR-INMOBILIAR-2020-0073-0 de 23 de abril de 2020,
INMOBILIAR informé a la entidades piblicas, lo siguiente: “f...] LINEAMIENTOS GENERALES PARA
LA APLICACION DE LA DISPOSICION DEL MINISTERIO- DE ECONOMIA Y FINANZAS )
CONTRATOS DE ARRIENDO

Las entidades piblicas deberdn dar cumplimienio a las disposiciones emanadas por el ente rector de las
Sinanzas piblicas, que determina: “se revisard y negociard a la baju los contratos destinados al arrendamiento
de bienes inmuebles", siendo necesario procedan a revisar cada contrato de manera particular, sin que esto
afecte el normal desenvolvimiento de la entidad y la legalidad del contrato,

Cumplida estas disposiciones las entidades del sector piiblico deberdn remitir a este Servicio la informacién
correspondiente, que refleje el ahorro presupuestario con relacién a los aiios anteriores. {...) en cumplimiento
a la normativa vigente y a las directrices emitidas por el Ministerio de Economia y Finanzas, sirvase (...)
realizar, (...) una optimizacién responsable de los espacios ulilizados por usted en los bienes inmuebles
{...]". (Enfuasis afadido)

3. DOCUMENTOS GENERADOS EN RELACION A LA PETICION

J.1 Mediante correo electrénico Zimbra de 25 febrero de 2021 la Ing. Karen Vallejo Analista administrativa de
bienes inmuebles 2 de la Direccién de Administracién de Bienes Permanentes seiiala lo siguiente: /...) De la
revision de inmuebles de administracién permanente, administrades por esta Seeretaria Técnica, no existen
inmmutebles en el Cantén Shushufindi {...]".

3.2 Mediante correo clectrénico Zimbra de 25 de febrero, la Ing. Ginger Ramirez Especialista de
Administracién de Bienes Inmuebles de la Direccign de Administracién de Bienes Transitorios seiiala lo
siguiente: [...J En virtud a la solicitud Oficio No MSP-CZ1-21D04-2020-0626-0F de 28 de diciembre de 2020,
suscrito por la Mgs. Hilda Isabel Lépez Giler DIRECTORA DISTRITAL 21004 SHUSHUFINDI - SALUD | se
verified en el sistema SABI V2.0 que no existe un bien inmueble disponible en la ubicacidn y caracteristica
solicitadas [...]"

4. BASE LEGAL
4.1 La Constitucién de Ia Repiblica del Ecuador, prescribe lo siguiente:

“Art. 226.- Las instinuciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y
las personas que actiten en virtud de une potesiad esiatal ejercerdn solamente las competencias y facultades
que les sean atribuidas en la Constitucién Y la ley. Tendrvdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimienio de sus fines y hacer efectivo el gocey ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”,

4.2 La Resolucién No. RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 agosto de 2016, dltima modificacién de 9 de
febrero de 2021 emitida por el Servicio Nacional de Contratacidn Piblica, dispone:

“Art. 16.- Arrendamiento de bienes inmuebles.- Fn los procedimientos de arvendamiento de bienes inmuebles
se publicard en el Portal Institucional del Servicio Nacional de Contratacidn Piiblica, lo siguiente (...)

3. Para el caso de las entidades contratantes previstas en el articulo 2, muonerales 1y 2, del Decreto Ejecutivo
Nro. 503, publicado en el Registro Oficial Suplemento Nro. 335 de 26 de septiembre de 2018; la respectiva
aulorizacidn emitida por cl Servicio de Gestidn Inmobiliaria del Sector Piiblico -INMOBILIAR, tanto para el
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inicio del procedimiento de arrendamiento, como para la prérroga y/o renovacién de los contratos de
arrendamiento de bienes inmuebles...”. (Enfasis aiadido)

4.3 El Decreto Ejecutivo Nro, 135 de 1 de septiembre de 2017, establece:

“Articulo 24.- Arriendo, (...) de inmuebles.- Para el caso de la Funcion Ejecutiva, el Servicio de Gestion
Inmobiliaria del Sector Piblico autorizard el arrendamiento de inmuebles dentro del pais, destinados al
Juncionamiento de entidades piiblicas, siempre Y enundo no existan inmuebles piblicos disponibles en la
localidad que cumplan con los requerimientos de la entidad,

EIn el caso de antorizarse el arviendo de inmuebles dentro del pais, el Servicio de Gestion Inmobiliaria del
Sector Piiblico observard el costo promedio de arrendamiento de inmuebles en la loealidad. ..”.

5.- PRONUNCIAMIENTO

En este contexto, de conformidad con el dmbito de accidn, a lus compelencias y atribuciones otorgadas a la
SECRETARIA TECNICA DE GESTION INMOBILIARIA DEL SECTOR PUBLICO, de coordinar,
gestionar, administrar, custodiar, distribuir y controlar los bienes del sector publico y demds que disponga el
ordenamiento juridico vigente; al articulo 59 de la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacién Publica;
al articulo 16 de la reforma de la Resolucién Nro. RE-SERCOP-2016-0000072 de 31 de agosto de 2016; y, en
atencién al Oficio No. MSP-CZ1-21-D04-2020-0626-OF de 28 de diciembre de 2020, mediante el cual la
entidad solicitd la factibilidad de autorizar el arrendamiento de un bien inmueble, para el Centro Urbano tipo B
del Ministerio de Salud Piblca Shushufindi; esta Secretaria Téenica informa a su representada que una vez
realizada la gestién de bisqueda en la base de datos de bienes inmuebles de propiedad de esta entidad y de otras
instituciones piiblicas administradas por esta Secretarfa, que se encuentran dentro de sus compelencias, a la
fecha no se registran bienes inmuebles desocupados en la localidad y con las caracterfsticas solicitadas en su
peticién.

Adicional a ello, esta Secretarfa Téenica previo a dar atencién a su requerimiento relacionado con la emisién de
la autorizacién para iniciar el procedimicnto de ariendo de un inmueble de propiedad privada, se requiere
remita la documentacién faltante detallada a continuacién:

1. Solicitud dirigida por la médxima autoridad o su delegado debidamente facultado (copia simple del Acuerdo o
Resolucién de delegacidn).

2. Informe de Estudio de Mercado tomando en consideracién tres opciones de bienes inmuebles, con similares
caracterislicas, que se ajusten a sus necesidades y presupuesto institucional, del cual se concluya la mejor
opcién, con fecha de emisién y debidamente suscritos por los responsables del proceso.

3. Proforma del valor del canon de arriendo mensual del bien inmueble favorecido en su Informe de Estudio de
Mercado a ser arrendado, debidamente suscrito por el o los propietarios del mismo, en el que deberd incluir el
valor del IVA, asf como costos adicionales y de ser el caso (servicios bdsicos y valor de alicuota a pagarse), en
el cual debe constar los metros cuadrados a ser rentados y fecha de emisidn.

4. Certificado de Gravamen actualizado del bien inmueble motivo de su requerimiento,

5. Copia simple de la Escritura Piblica del bien inmueble motivo de su requerimiento.

6. Cuadro de requerimiento con la informacién que corresponda en la Descripeién del drea (actual y requerida)
con el drea total de m2 del bien inmueble; y, adicionalmente en observaciones colocar el drea il del bien (drea
de construccidn sin contar espacios de badegas, archivos, salas de espera, baios, parqueaderos, dreas verdes) e
informacién adicional indebidamente suscrita por el responsable del proceso. (ver adjunto)

7. Contactos de los funcionarios delegados por su institucién (nimero de celular) a fin de coordinar la
Inspeccidn Técnica del bien inmueble

Adicional a cllo por las circunstancias de la pandemia COVID 19, la entidad requirente ademds de los
documentos constantes en el pdrrafo anterior deberd remitiv lo sipuiente:

1. Copia simple del pago de impuesto predial o IRM de cualquier aio (o ntimero de predio para ¢l caso del
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MDMQ).

2. Archivo digital, con fotografias del bien inmueble que incluizd imdgenes de: vista de fachada, via de acceso,
vista interior, pisos, puertas, ventanas, instalaciones eléctricas y sanitarias, medidores de servicios bdsicos,
sistema contra incendios, piezas sanitarias, estacionamiento (si posee) y olras instalaciones adicionales que
tenga cl bien inmueble requerido.

3. Esquema de ubieacién o captura de google earth del bien inmueble que contenga nombre de calles y
ubicacion del predio dentro de la manzana,

4. Planos digitales (en formato autocad o pdf) de Ia planta o plantas del bien inmueble requerido.

La documentacién detallada en el pérrafo anterior y demds informacién que crea neeesaria para el presente
trdmite a mds de remitirse al Sistema de Gestién Documental Quipux deberd ser enviada al siguiente correo:
gestion.documental @inmabiliar.gob.ec., con la finalidad de que no exista inconvenientes en la entrega de la
documentacién habilitante para el procedimiento correspondiente.

Es preciso recordar que es responsabilidad de la entidad dar estricto cumplimiento a las normas de optimizacion
y austeridad del gasto piblico, dispuestas en el Decreto Ejecutivo Nro. 135 de | de septicinbre de 2017, asf
como acoger las medidas econémicas dispuestas por la Presidencia de la Repiiblica del Ecuador.

. La Secretarfa Técnica de Gestion Inmobiliaria del Sector Piblico, reitera ademds su compromiso de velar por el
manejo correcto y eficiente de los recursos piiblicos y hace expresa su predisposicién para colaborar y asesorar
en todo lo necesario, dentro del 4mbito de sus compelencias, en beneficio de los intereses nacionales.

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atenlamente,

Doeumenta firmado electrénicamente

Ing. Rémulo Javier Torres Guadalupe
DIRECTOR DE ANALISIS Y USO DE BIENES

Referencias:
- SETEGISP-DABP-2020-0074-E

Anexos;
- nuevo_cuadra_de_requerimientos07951 1000161462821 1.xls
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